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 Введение
Проект «Внесение изменений в Генеральный план сельского поселения Красноярский сельсовет муниципального района Стерлитамакский район Республики Башкортостан» выполнен по заказу Администрации СП Красноярский сельсовет МР Стерлитамакский район  Республики Башкортостан в соответствии с техническим заданием.

  Основание для выполнения работ:
-Градостроительный Кодекс Российской Федерации

-Федеральный закон РФ №190-ФЗ от 29.12.2004г
-Постановление Администрации СП Красноярский сельсовет МР Стерлитамакский район РБ №43 от 15.04.2021г «О подготовке проекта внесения изменений в Генеральный план сельского поселения  Красноярский сельсовет муниципального района  Стерлитамакский район РБ»

Цель работы

Проект генерального плана – градостроительная документация территориального планирования, определяющая стратегию градостроительного развития сельского поселения, условия формирования среды жизнедеятельности, направления и границы развития территории сельского поселения, функциональное зонирование территорий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию.

Задачи работы

В целях устойчивого развития населенных пунктов выполнить:

градостроительную документацию стадии «Внесение изменений в Генеральный план сельского поселения Красноярский сельсовет муниципального района Стерлитамакский район Республики Башкортостан» и определить средства и направление территориального развития населенных пунктов, установить границы земель различного назначения и использования, границы функциональных зон с их планируемым развитием в соответствии с действующим законодательством.

Нормативные правовые акты и документы
- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 190-ФЗ; 

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001г. №136-ФЗ.

- Федеральный закон от 17 ноября 1995 г. № 169-ФЗ «Об архитектурной деятельности 
в РФ»; 

-  СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 

- Приказ Госкомитета РБ по строительству и архитектуре от 01.08.2016 г. N 211 «Региональные нормативы градостроительного проектирования Республики Башкортостан»;

- Закон Республики Башкортостан от 11 июля 2006 г. № 341-з «О регулировании градостроительной деятельности в Республике Башкортостан»; 

- Постановления Госстроя РФ от 27.02.2003 г. №27 «Об утверждении инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»; 

Утвержденная градостроительная документация
- Схема территориального планирования Республики Башкортостан (ОАО ПИ «Башкиргражданпроект»).

- Схема территориального планирования муниципального района Стерлитамакский район Республики Башкортостан (ОАО ПИ «Башкиргражданпроект»).

- Внесение изменений в генеральный план сельского поселения Красноярский сельсовет муниципального района Стерлитамакский район Республики Башкортостан (ООО «Квадрат»).
 - Правила землепользования и застройки территории сельского поселения Красноярский сельсовет Стерлитамакского района Республики Башкортостан. 
- Местные нормативы градостроительного проектирования.
- Утвержденные проекты планировки и межевания.

Сведения о планах и программах комплексного социально-экономического развития муниципального образования, для реализации которых осуществляется создание объектов местного значения поселения
Администрация  сельского поселения Красноярский сельсовет муниципального района Стерлитамакский район Республики Башкортостан в 2018 году разработала и приняла документ «Программа комплексного развития социальной инфраструктуры сельского поселения Красноярский сельсовет муниципального района Стерлитамакский район Республики Башкортостан на 2018- 2035 годы» Постановление №85 от 15.11.2018г. Ожидаемые результаты при реализации программы – это сбалансированное перспективное развитие социальной инфраструктуры поселения в соответствии с установленными потребностями в объектах социальной инфраструктуры.

Администрация  Стерлитамакский район Республики Башкортостан в 2019 году разработала и приняла документ «Комплексная схема организации дорожного движения муниципального района Стерлитамакский на 2019-2021 гг».

Администрация  сельского поселения Красноярский сельсовет муниципального района Стерлитамакский район Республики Башкортостан в 2017 году разработала и приняла документ «Программа комплексного развития транспортной инфраструктуры сельского поселения Красноярский сельсовет муниципального района Стерлитамакский район Республики Башкортостан на 2017 – 2034».
Совет сельского поселения Красноярский сельсовет муниципального района  Стерлитамакский район РБ в 2015 году разработал и принял документ «Программа комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры  села Новый Краснояр  муниципального района Стерлитамакский район Республики Башкортостан на 2015 - 2020 годы и на перспективу до 2025 года», утвержденной решением совета СП Красноярский сельсовет МР Стерлитамакский район РБ №66/504 от 14 июля 2015г.

В основу формирования стратегии заложены принципы: конкретности (конкретное видение результатов в долгосрочной перспективе); измеримости (использование количественных и качественных показателей, критериев и методов оценки); достижимости (определение целей с учетом ресурсных ограничений); релевантности (значимости и актуальности целей для развития территории); ограниченности во времени (установление конкретных сроков реализации). 
Расчетный срок реализации Генерального плана – 2040 год.
Глава IV. Проектное решение. Архитектурно-планировочная и объемно- пространственная организация территории
Основной целью развития рассматриваемой территории является повышение уровня и качества жизни населения за счет устойчивого и динамичного развития экономики населенных пунктов, развития трудового, производственного, интеллектуального, инфраструктурного потенциала. В данном проекте принят оптимистический сценарий социально-экономического развития.
Проектом внесения изменений 2021г предлагается:

1) корректировка границ населенных пунктов с учетом кадастрового деления территории:

 Для исключения кадастровых ошибок, в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, а так же для перспективного развития населенных пунктов соответствии с СТП Стерлитамакского района,  на территории сельского поселения Красноярский  сельсовет предусмотрено расширение границ населённых пунктов:

1.1.  с. Новый Краснояр, включение в границы населенного пункта существующего жилого дома на станции, для устранения кадастровых ошибок. Включение в границы жилого квартала с участками, имеющие категорию земель : земли населенных пунктов, включение в границы существующего кладбища и его расширение
[image: image47.png]



1.2
Расширение существующего  кладбища восточнее с. Н.Краснояр,   из земельного участка с кадастровым номером 02:44:111001:76 и включение в границы нас. пункта

 -площадь 0,55 га


-обоснованием является:

1)образование нового кладбища в связи с отсутствием мест для захоронения;
2)иных вариантов размещения не имеется.
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1.3. д. Косяковка, включение в границы населенного пункта  жилого домика лесника, для устранения кадастровых ошибок.
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1.4. д. Чувашский Куганак,  расширение границ населённого пункта для устранения несоответствия и перспективного развития населенного пункта.
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1.5. д. Катениновский,  расширение границ населённого пункта для  комплексного освоения территрии
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1.6. д. Новый Краснояр,  расширение границ населённого пункта для  комплексного освоения территриии и перспективного развития населённого пункта
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2) формирование рекреационных территорий с включением в границы населенного пункта:

1.1 с. Косяковка предусмотрено расширение границ населённого пункта для формирования рекреационной зоны санитарно-защитного озеленения,
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3) формирование жилых  территорий с включением в границы населенного пункта:

3.1. с. Новый Краснояр. Расширения для развития территории для ИЖС и рекреации (для территорий общего пользования), а так же включение в границы населенного пункта существующего жилого дома на станции.
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3.2. д. Катениновский,  перспективное развитие территории населенного пункта под ИЖС, в соответствии с СТП Стерлитамакского района. 
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3.2. д. Михайловка, резервирование под перспективу развития территории нового населенного пункта Михайловка-2, на основании задания администрации МР Стерлитамакский район РБ для реализации различных социальных программ.  

- площадь 128,00 га
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3.4. д. Михайловка, резервирование территории под перспективу развития населенного пункта, в соответствии с СТП Стерлитамакского района  
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3.5. д. Михайловка, включение  территории СНТ в границы населенного пункта.
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3.6. д. Чувашский Куганак, резервирование территории под перспективу развития населенного пункта. 5,06 Га
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3.7. д. Косяковка, включение в границы населенного пункта  территории под перспективу развития населенного пункта  и территории инженерной и транспортной инфраструктуры.
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3.8.  

Расширение существующего  кладбища севернее с. Косяковка,   из земельного участка с кадастровым номером 02:44:111101:40 и из неразграниченных земель включение в границы населенного пункта  
 -площадь 0,56га


-обоснованием является:

1)образование нового кладбища в связи с отсутствием мест для захоронения;
2)иных вариантов размещения не имеется.
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3.9

Инвестиционная площадка для развития производственных предприятий, сформирована из земельных участов с кадастровым номером  02:44:111101:43, 02:44:111101:40, 02:44:111101:142 с включением в границы населенного пункта.

-площадь 43,46 га

-обоснованием является:

-обоснованием является:

1) площадная характеристика территорий основа на расчетных показателях количества трудовых ресурсов сельсовета;

2) развитие экономического потенциала сельсовета на основе программы социально-экономического развития района;

3) инвестиционная привлекательность территории, благодаря близости транспортной инфраструктуры федерального и регионального значения;

4) агрохимический мониторинг состояния земель определил возможность использования наименее ценных земель сельскохозяйственного назначения;

5) иных вариантов размещения не имеется
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4) формирование инвестиционных, производственных, коммунально-складских территорий,  инженерно-транспортной инфраструктуры:
4.1 
Красноярское месторождение Месторождение песка и ПГС,  лицензия УФА 03361

 ТЭ, ООО «СТР-Инвест-Неруд» на земельном участке с кадастровым номером 02:44:110901:666, сформирован из земельного участка с кадастровым номером 02:44:110901:39     

         - площадь 35,2624 га
-обоснованием является:

1) площадная характеристика территорий основа на расчетных показателях количества трудовых ресурсов сельсовета;

2) развитие экономического потенциала сельсовета на основе программы социально-экономического развития района;

3) инвестиционная привлекательность территории, благодаря близости транспортной инфраструктуры федерального и регионального значения;

4) агрохимический мониторинг состояния земель определил возможность использования наименее ценных земель сельскохозяйственного назначения;

5) иных вариантов размещения не имеется.
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4.2

 Месторождение Красноярское ОПИ  (гравий, песок), разрабатываемое для собственных нужд, на земельном участке 02:44:111101:154 

-площадь 25,2882 га


-обоснованием является:

1) площадная характеристика территорий основа на расчетных показателях количества трудовых ресурсов сельсовета;

2) развитие экономического потенциала сельсовета на основе программы социально-экономического развития района;

3) инвестиционная привлекательность территории, благодаря близости транспортной инфраструктуры федерального и регионального значения;

4) агрохимический мониторинг состояния земель определил возможность использования наименее ценных земель сельскохозяйственного назначения;

5) иных вариантов размещения не имеется.

.
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4.3

Месторождение Красноярское ОПИ  (гравий, песок), разрабатываемое для собственных нужд, на земельном участке 02:44:111101:159, сформирован из земельного участка с кадастровым номером 02:44:111101:154

-площадь 5,0000 га


-обоснованием является:

1) площадная характеристика территорий основа на расчетных показателях количества трудовых ресурсов сельсовета;

2) развитие экономического потенциала сельсовета на основе программы социально-экономического развития района;

3) инвестиционная привлекательность территории, благодаря близости транспортной инфраструктуры федерального и регионального значения;

4) агрохимический мониторинг состояния земель определил возможность использования наименее ценных земель сельскохозяйственного назначения;

5) иных вариантов размещения не имеется.
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4.4

Территория  кладбища, на земельном участке 02:44:111101:149, сформирован из земельного участка с кадастровым номером 02:44:111101:62
-площадь 0,9805 га


-обоснованием является:

1)образование нового кладбища в связи с отсутствием мест для захоронения;
2)иных вариантов размещения не имеется.
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4.5.  

Расширение существующего  кладбища южнее д. Чувашский Куганак на земельном участке 02:44:111001:160,      из земельного участка с кадастровым номером 02:44:111001:50

-площадь 0,62 га


-обоснованием является:

1)образование нового кладбища в связи с отсутствием мест для захоронения;
2)иных вариантов размещения не имеется.
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4.6.  

Расширение существующего  кладбища севернее с. Новый Краснояр, район Солнечный на земельном участке 02:44:110901:669,      из земельного участка с кадастровым номером 02:44:110901:28

-площадь 0,56га


-обоснованием является:

1)образование нового кладбища в связи с отсутствием мест для захоронения;
2)иных вариантов размещения не имеется.
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4.8
Инвестиционная площадка для развития производственных предприятий, сформирована из земельного участка с кадастровым номером 02:44:110801:16
         - площадь 7,38 га
-обоснованием является:

1) площадная характеристика территорий основа на расчетных показателях количества трудовых ресурсов сельсовета;

2) развитие экономического потенциала сельсовета на основе программы социально-экономического развития района;

3) инвестиционная привлекательность территории, благодаря близости транспортной инфраструктуры федерального и регионального значения;

4) агрохимический мониторинг состояния земель определил возможность использования наименее ценных земель сельскохозяйственного назначения;

5) иных вариантов размещения не имеется.
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4.9
Инвестиционная площадка для расширения существующей фермы, сформирована из земельного участка с кадастровым номером 02:44:110801:16
         - площадь 4,64 га
-обоснованием является:

1) площадная характеристика территорий основа на расчетных показателях количества трудовых ресурсов сельсовета;

2) развитие экономического потенциала сельсовета на основе программы социально-экономического развития района;

3) инвестиционная привлекательность территории, благодаря близости транспортной инфраструктуры федерального и регионального значения;

4) агрохимический мониторинг состояния земель определил возможность использования наименее ценных земель сельскохозяйственного назначения;

5) иных вариантов размещения не имеется.
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4.10
Инвистиционная площадка для развития объектов придорожного сервиса  на части кадастрового  участка 02:44:151201:81
-площадь 1,76 га

-обоснованием является:

1) площадная характеристика территорий основа на расчетных показателях количества трудовых ресурсов сельсовета;

2) развитие экономического потенциала сельсовета на основе программы социально-экономического развития района;

3) инвестиционная привлекательность территории, благодаря близости транспортной инфраструктуры федерального и регионального значения;

4) агрохимический мониторинг состояния земель определил возможность использования наименее ценных земель сельскохозяйственного назначения;

5) иных вариантов размещения не имеется.
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5) формирование рекреационных территорий:

5.1. На северо-востоке Красноярского сельсовета  предусмотрено формирования рекреационных зон. На участках с кадастровым номером 02:44:130501:52, 02:44:110901:33, 02:44:110901:23, на части кадастрового участков 02:44:110901:31, 02:44:130501:4, на неразграниченных участках.
-площадь 145,53 га
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5.2. На юге Красноярского сельсовета  предусмотрено формирования рекреационных зон. 

-площадь 49,54 га
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 Восточнее с Н.Краснояр предусмотрено формирования рекреационных зон. на части кадастрового  участка 02:44:111101:45

	
	


-площадь 37,05 га
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 Восточнее с Н.Краснояр предусмотрено формирования рекреационных зон. Из неразграниченных участков

	
	


-площадь 5.46 га
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 Восточнее д Чувашский Куганак предусмотрено формирования рекреационных зон. на части кадастрового  участка 02:44:110901:25

	
	


-площадь 8,5 га
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 Восточнее д Косяковка предусмотрено формирования рекреационных зон. На кадастровых участках: 02:44:111101:135 -32,39га, 02:44:111101:212 -8,93га, 02:44:111101:37 -62,85га, 02:44:111101:33 -58,71га, 02:44:111101:30 -103,58,на части кадастрового  участка 02:44:111101:40-85,05га

	
	


-площадь 325,41 га
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4.1. Функциональное зонирование
Проектом предусматриваются следующие функциональные зоны:
	№ п/п
	Наименование функциональных зон
	
	
	

	1
	Жилые зоны
	
	
	

	
	Жилые зоны
	
	
	

	
	зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от5 до 8 этажей)  
	
	
	

	
	зона застройки секционными многоквартирными  жилыми домами (до 4 этажей.)
	
	
	

	
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	
	
	

	2
	Общественно-деловые зоны
	
	
	

	
	общественно-деловая зона

	
	Зона специализированной общественной застройки (объекты соцкультбыта)

	3
	Производственные зоны, зоны инженерно-транспортной инфраструктуры

	
	Производственная зона в т.ч. ОЭЗ

	
	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий

	
	Зона транспортной инфраструктуры

	
	 Производственная зона, зоны  инженерной, транспортной инфраструктуры

	
	Коммунально-складская зона

	4
	Зоны специального назначения

	
	- зона размещения кладбищ; скотомогильников

	5
	Зоны рекреационного назначения

	
	Зона зеленых насаждений общего пользования

	
	Зоны рекреационного назначения

	
	- зона акваторий;

	
	- зона лесов

	
	Зоны особо охраняемых природных территорий

	6
	Зоны зеленых насаждений специального назначения:

	
	-Зоны зеленых насаждений специального назначения,  озеленение водоохранной зоны, озеленение санитарно-защитной зоны;


	7
	Зоны сельскохозяйственного назначения

	
	Зоны сельскохозяйственного использования

	
	Иные зоны сельскохозяйственного назначения

	
	Зоны садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений


Примечание: баланс земель рассчитан графически в программе ГИСИнГЕО
Баланс использования территорий

Проектом предлагаются изменения в балансе, связанные с изъятием для следующих целей:

1) для создания площадок нового градостроительного освоения;

2) для строительства учреждений рекреации и туризма;

3) под строительство новых автомобильных дорог;

4) под учреждения обслуживания вне населенных пунктов.
Для исключения кадастровых ошибок, в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства на территории сельского поселения Красноярский  сельсовет предусмотрено расширение границ населённых пунктов с. Новый Краснояр, д.Катениновский, с. Косяковка, д. Михайцловка, д. Чувашский Куганак.
Перечень земельных участков, включаемых в границы СП Красноярский сельсовет Стерлитамакский район РБ (на основании письма Администрации МР Стерлитамакский район РБ) без изменения категории земель:

1. с. Новый Краснояр, включение в границы населенного пункта существующего жилого дома на станции, для устранения кадастровых ошибок. Включение в границы жилого квартала с участками, имеющие категорию земель: земли населенных пунктов 
1) 02:44:000000:2458  (часть участка) 0,22 Га  категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения, для создания рекреации. [image: image34.jpg]



2) 02:44:111001:76   8,4476 Га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

3) 02:44:110301:681  0,1020 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

4) 02:44:110301:675 0,1014 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

5) 02:44:110301:682 0,1020 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

6) 02:44:110301:689 0,1015 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

7) 02:44:110301:683 0,1020 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

8) 02:44:110301:677 0,1016 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

9) 02:44:110301:684 0,1020 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

10) 02:44:110301:685 0,1020 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

11) 02:44:110301:686 0,1020 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

12) 02:44:110301:679 0,1016 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

13) 02:44:110301:688 0,0988 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

14) 02:44:110301:680 0,0993 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

15) 02:44:110301:687 0,0980 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

16) 02:44:110301:676 0,0990 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

17) 02:44:110301:673 0,1080 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

18) 02:44:110301:666 0,1060 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

19) 02:44:110301:665 0,1060 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

20) 02:44:110301:664 0,1060 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

21) 02:44:110301:672 0,0965 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

22) 02:44:110301:671 0,0960 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

23) 02:44:110301:670 0,0960га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

24) 02:44:110301:669 0,0960 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

25) 02:44:110301:662 0,1074 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

26) 02:44:110301:663 0,1018 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

27) 02:44:110301:699 0,1051 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

28) 02:44:110301:700 0,1023 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

29) 02:44:110301:701 0,1026 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

30) 02:44:110301:702 0,1005 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

31) 02:44:110301:703 0,1015 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

32) 02:44:110301:704 0,1016 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

33) 02:44:110301:705 0,1007 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

34) 02:44:110301:706 0,1000 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

35) 02:44:110301:707 0,1004 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

36) 02:44:110301:708 0,1005 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

37) 02:44:110301:709 0,1019 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

38) 02:44:110301:710 0,1020 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

39) 02:44:110301:711 0,1020 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

40) 02:44:110301:690 0,1020 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

41) 02:44:110301:691 0,1020 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

42) 02:44:110301:692 0,1005 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

43) 02:44:110301:693 0,1002 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

44) 02:44:110301:694 0,1024 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

45) 02:44:110301:695 0,1007 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

46) 02:44:110301:696 0,1009 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

47) 02:44:110301:697 0,1003 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

48) 02:44:110301:698 0,1002 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения
              Всего:13,33 га 
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2. с. Косяковка , включение в границы населенного пункта существующих  участков на станции, для устранения кадастровых ошибок, имеющих категорию земель: земли населенных пунктов: 
1) 02:44:110502:554,   0,065 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

2) 02:44:110502:551,   0,0043 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

3) 02:44:110502:447,   0,050 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

4) 02:44:110502:452,   0,010 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

5) 02:44:110502:498,   0,0388 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

6) 02:44:110501:462,   0,1158 га  категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

7) 02:44:110501:395,   0,1500 га  категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

8) 02:44:110501:455,   0,1000 га  категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

9) 02:44:110501:454,   0,1000 га  категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

10) 02:44:110502:174,   0,0427 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

              Всего:0,6766 га 

3. д. Михайловка, включение в границы населенного пункта существующих  участков на станции, для устранения кадастровых ошибок, имеющих категорию земель: земли населенных пунктов: 

1) 02:44:110201:152,   0,0646 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

2) 02:44:110201:154,   0,0492 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

3) 02:44:110201:156,   0,0567 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

4) 02:44:110201:151,   0,0671 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

5) 02:44:110801:44,   0,0560 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

6) 02:44:110201:149,   0,0661 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

7) 02:44:110201:72,   0,0489 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

8) 02:44:110201:71,   0,0776 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

9) 02:44:110201:70,   0,0228 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

10) 02:44:110201:68,   0,0627 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

11) 02:44:110201:69,   0,0636 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

12) 02:44:110201:66,   0,0714 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

13) 02:44:110201:63,   0,0522 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

14) 02:44:110201:61,   0,0308 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

15) 02:44:110201:60,   0,0779 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

16) 02:44:110201:59,   0,0507 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

17) 02:44:110201:58,   0,0515 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

18) 02:44:110201:57   0,0555 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

19) 02:44:110201:56,   0,0464 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

20) 02:44:110201:55,   0,0711 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

21) 02:44:110201:54,   0,0774 га категория  населенных пунктов, включаем в границы поселения

Всего:1,22 га
Перечень земельных участков, включаемых (исключаемых) в границы населенных пунктов и планируемых к переводу в иные категории на расчетный срок.   

                                                                                                                Таблица 11. 2
	№

	Населенный пункт
	Перечень земельных участков включаемых (исключаемых) в границы населенного пункта
	Площадь всего участка, га
	Категория земель, существующая/

вид использования
	Вид собственности (паевые муниципальные, не разграничена)/ 
	Наименование

Землепользователя

(аредатора)/ /Кадастровая стоимость участка или части участка
	Площадь участка, вошедшего в состав населенного пункта, га / категория земель/планируемое использование участка 

	Включаемые

	2
	с. Новый Краснояр
	02:44:111001:1

	71,8035
	Нет категории/ Населенный пункт/
	-
	СП Красноярский с/с 

2699811.6
	0,51/ земли населенных пунктов /

Озеленение, рекреация  

	3
	с. Новый Краснояр
	02:44:110301 частькадастрового участка
	0,43
	Земли сельскохозяйственного назначения /

для сенокошения
	Земли публично-правовых образований
	СП Красноярский с/с 


	0,43/ земли населенных пунктов /

кладбище   

	5
	с. Новый Краснояр
	02:44:110901:40 
	22,0
	Земли сельскохозяйственного назначения /

для сенокошения
	Земли публично-правовых образований
	СП Красноярский с/с 

845907,63


	20,0 / земли населенных пунктов /

кладбище   

	6
	с. Новый Краснояр
	02:44:110901:29 часть кадастрового участка
	18,2
	Земли сельскохозяйственного назначения /

для сенокошения
	Земли публично-правовых образований
	СП Красноярский с/с 

694330,59


	18,2 / земли населенных пунктов /

кладбище   

	7
	с. Новый Краснояр
	02:44:110901:38 часть кадастрового участка
	143,5465
	Земли сельскохозяйственного назначения /

для сенокошения
	Земли публично-правовых образований
	СП Красноярский с/с 

5469121.65
	17,0 / земли населенных пунктов /

кладбище   

	
	
	
	
	
	
	Итого:
	56,16

	8
	д. Катениновский
	02:44:110901:38
часть кадастрового участка
	143,5465
	Земли сельскохозяйственного назначения /

для сенокошения
	Земли публично-правовых образований
	СП Красноярский с/с 

5469121.65
	25,43 / земли населенных пунктов /, Комплексное освоение территории ИЖС

(индивидуальное жилищное строительство, Озеленение, рекреация  ),  

	9
	д. Катениновский
	02:44:110901:28 
	76,1549
	Земли сельскохозяйственного назначения / для сенокошения
	Земли публично-правовых образований
	СП Красноярский с/с 

2901501.69
	74,83 земли населенных пунктов / ИЖС

(рекреация, объекты соцкультбыта),  

	10
	д. Катениновский
	02:44:091101:67 
	43,33
	Земли сельскохозяйственного назначения / для сенокошения
	Земли публично-правовых образований
	СП Красноярский с/с 

1841588,75
	43,33 земли населенных пунктов / ИЖС

(рекреация, объекты соцкультбыта),  

	
	
	
	
	
	Итого:
	
	143,59

	11
	с. Косяковка
	02:44:111101:43 
	17,9334
	Нет категории/ Населенный пункт/ Озеленение
	Земли публично-правовых образований
	СП Красноярский с/с 

343215,0
	0,73 земли населенных пунктов / 

(санитарно-защитное озеленение),  

	12
	с. Косяковка
	02:44:111101:138
	0,2899
	Земли сельскохозяйственного назначения/ ИЖС
	Частная собственность
	СП Красноярский с/с 

11045.19
	0,2899 земли населенных пунктов / ИЖС

(индивидуальное жилищное строительство),  

	13
	с. Косяковка
	02:44:111101:92

	0,23
	Земли сельскохозяйственного назначения/ИЖС
	Частная собственность
	СП Красноярский с/с 

1085416,0
	0,23 земли населенных пунктов / ИЖС

(индивидуальное жилищное строительство),  

	14
	с. Косяковка
	02:44:110502

Часть кадастрового квартала 
	-
	Нет категории/земли общего пользования
	Не разграничена
	СП Красноярский с/с 

-
	1,3 земли населенных пунктов / (дороги, придорожный сервис ),  

	15
	с. Косяковка
	02:44:110501 (часть кадастрового квартала)
	-
	Нет категории/ земли общего пользования
	Не разграничена
	СП Красноярский с/с 

-
	0,2886 земли населенных пунктов / территория общего пользования



	16
	с. Косяковка
	02:44:111001:67
	0,0249
	Нет категории/ земли общего пользования
	Земли публично-правовых образований
	СП Красноярский с/с 

948.69
	0,0249 земли населенных пунктов / территория общего пользования



	17
	с. Косяковка
	02:44:111101:40 часть кадастрового участка
	369,8071
	Земли сельскохозяйственного назначения/ для сенокошения
	Земли публично-правовых образований

СПКК "Красное Знамя"
	СП Красноярский с/с 

15 716 801,75
	6,36 земли населенных пунктов / земли населенных пунктов (перспектива развития насел.пункта),  



	18
	с. Косяковка
	02:44:111101:40 часть кадастрового участка
	369,8071
	Земли сельскохозяйственного назначения/ для сенокошения
	Земли публично-правовых образований

СПКК "Красное Знамя"
	СП Красноярский с/с 

15 716 801,75
	25,6696  земли населенных пунктов / земли населенных пунктов (перспектива развития насел.пункта), расширение  сущ. кладбища, санитарно-защитное озеленение, перспектива развития инженерной инфраструктуры, автомобильного транспорта


	19
	с. Косяковка
	02:44:111101:43 
	17,93
	Земли сельскохозяйственного назначения/ для сенокошения
	-
	СП Красноярский с/с 

683262.54
	15,317  земли населенных пунктов / земли населенных пунктов перспектива развития инженерной инфраструктуры, автомобильного транспорта

	20
	с. Косяковка
	02:44:111101:142
	4,21
	Земли сельскохозяйственного назначения/ для сенокошения
	-
	СП Красноярский с/с 

179146
	4,21  земли населенных пунктов / земли населенных пунктов перспектива развития инженерной инфраструктуры автомобильного транспорта

	
	
	
	
	
	
	Итого:
	54,42

	21
	д. Михайловка
	02:44:111001:26 (часть кадастрового участка)
	27,6245
	Нет категории/для сенокошения
	Земли публично-правовых образований 
	СП Красноярский с/с 

1052493.45
	14,29 земли населенных пунктов (перспектива развития насел.пункта),  

	22
	д. Михайловка
	02:44:110201

(часть кадастрового квартала)
	-
	Нет категории/ СНТ
	Не разграничена
	СП Красноярский с/с 

1052493.45
	5,73 земли населенных пунктов / ИЖС



	23
	д. Михайловка
	02:44:110801:202
	0,1014
	Земли сельскохозяйственного назначения/ СНТ
	Частная собственность
	СП Красноярский с/с 

60971.82
	0,1014 земли населенных пунктов / ИЖС



	24
	д. Михайловка
	02:44:110801:51
	0,0791
	Земли сельскохозяйственного назначения/ СНТ
	Частная собственность
	СП Красноярский с/с 

47562.83
	0,0791 земли населенных пунктов / ИЖС

	25
	д. Михайловка
	02:44:110801:52
	0,0665
	Земли сельскохозяйственного назначения/ СНТ
	Частная собственность
	СП Красноярский с/с 

39986.45
	0,0665 земли населенных пунктов / ИЖС

	26
	д. Михайловка
	02:44:110801:50
	0,0769
	Земли сельскохозяйственного назначения/ СНТ
	Частная собственность
	СП Красноярский с/с 

46239.97
	0,0769 земли населенных пунктов / ИЖС

	27
	д. Михайловка
	02:44:110801:48
	0,0525
	Земли сельскохозяйственного назначения/ СНТ
	Частная собственность
	СП Красноярский с/с 

31568.25
	0,0525 земли населенных пунктов / ИЖС

	28
	д. Михайловка
	02:44:110801:47
	0,0518
	Земли сельскохозяйственного назначения/ СНТ
	Частная собственность
	СП Красноярский с/с 

31147.34
	0,0518 земли населенных пунктов / ИЖС

	29
	д. Михайловка
	02:44:110801:45
	0,0659
	Земли сельскохозяйственного назначения/ СНТ
	Частная собственность
	СП Красноярский с/с 

39625.67
	0,0659 земли населенных пунктов / ИЖС

	30
	д. Михайловка
	02:44:110801:36
	0,0607
	Земли сельскохозяйственного назначения/ СНТ
	Частная собственность
	СП Красноярский с/с 

36498.91
	0,0607 земли населенных пунктов / ИЖС

	31
	д. Михайловка
	02:44:110801:35
	0,0527
	Земли сельскохозяйственного назначения/ СНТ
	Частная собственность
	СП Красноярский с/с 

31688.51
	0,0527 земли населенных пунктов / ИЖС

	32
	д. Михайловка
	02:44:110801:33
	0,0736
	Земли сельскохозяйственного назначения/ СНТ
	Частная собственность
	СП Красноярский с/с 

44255.68
	0,0736 земли населенных пунктов / ИЖС

	33
	д. Михайлвка-2
	02:44:110801

(часть кадастрового квартала)
	128,0
	Нет категории
	Не разграничен
	СП Красноярский с/с 


	128,0/ земли населенных пунктов /(перспектива развития насел.пункта),  Комплексное освоение территории, ИЖС

(индивидуальное жилищное строительство, Озеленение, рекреация, туризм  ),  

	
	
	
	
	
	
	Итого:
	148,7

	34
	д. Черкассы
	02:44:110601
(часть кадастрового квартала)
	-
	Нет категории/для сенокошения
	Не разграничена
	СП Красноярский с/с 


	0,57 земли населенных пунктов / рекреация

	
	
	
	
	
	
	Итого:
	0,57

	35
	д. Чувашский Куганак
	02:44:110102

(часть кадастрового квартала)
	-
	Нет категории/ ИЖС
	Не разграничена
	СП Красноярский с/с 

44255.68
	5,05 земли населенных пунктов / ИЖС

	   36
	д. Чувашский Куганак
	02:44:110101
(часть кадастрового квартала)
	5,06
	Нет категории
	Не разграничена
	СП Красноярский с/с 


	5,06/ земли населенных пунктов ИЖС

	37
	д. Чувашский Куганак
	02:44:110101
(часть кадастрового квартала)
	2,01
	Нет категории
	Не разграничена
	СП Красноярский с/с 


	2,01/ земли населенных пунктов ИЖС /

Сан-защит Озеленение,

	
	
	
	
	
	
	Итого:
	12,12

	
	
	Итого по сельсовету:
	
	
	
	
	426,56


Сведения о земельных участках, предусмотренных к переводу в категорию земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения 

таблица №11.3

	№


	Кадастровый номер участка, вошедшего в состав населенного пункта
	Наименование функциональной зоны
	Площадь всего участка, га
	Существующая категория земель
	Планируемая категория земель
	Кадастровая стоимость участка

/

стоимость м2, руб.
	Площадь участка, планируемого к

переводу  в иные категории, га
	Обоснование выбора территории (в соответствии пп.2 п.7 ст.23 ГрК)

	1
	02:44:110901:666
	Новотроевская площадь, Месторождение песка и ПГС,  лицензия УФА 03361 ТЭ, ООО «СТР-Неруд»
	35,2624
	Земли  сельскохозяйственного назначения
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	1498652,0
	35,2624
	иных вариантов размещения не имеется;
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	2
	02:44:111101:154
	Месторождение Красноярское ОПИ  (гравий, песок), разрабатываемое для собственных нужд
	25,2882
	Земли  сельскохозяйственного назначения
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	963480.42
	25,2882
	иных вариантов размещения не имеется
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	3
	02:44:111101:149
	Территория кладбища
д.Косяковка
	0,9805
	Земли  сельскохозяйственного назначения
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	41671.25
	0,9805

	иных вариантов размещения не имеется
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	4
	02:44:111001:50 часть участка
	Территория кладбища

д. Чувашский Куганак
	363,7 618
	Земли  сельскохозяйственного назначения
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	13 859 324,58
	0,62


	иных вариантов размещения не имеется
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	5
	02:44:110901:28 часть участка
	Территория кладбища с. Новый Краснояр
	76,1549
	Земли  сельскохозяйственного назначения
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	2 901 501,69
	0,50


	иных вариантов размещения не имеется
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	5
	02:44:110901:40 часть участка
	Территория кладбища

с.Новый Краснояр
	22,2 023
	Земли  сельскохозяйственного назначения
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	845 907,63
	0,06


	иных вариантов размещения не имеется
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	7
	02:44:110801:16 часть участка
	Инвестиционная площадка для развития производственных предприятий
	1312,3943
	Земли  сельскохозяйственного назначения
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	50002222.83
	7,38
	1)площадная характеристика территорий основа на расчетных показателях количества трудовых ресурсов сельсовета;

2) развитие экономического потенциала сельсовета на основе программы социально-экономического развития района;

3) инвестиционная привлекательность территории, благодаря близости транспортной инфраструктуры федерального и регионального значения;

4) агрохимический мониторинг состояния земель определил возможность использования наименее ценных земель сельскохозяйственного назначения;

5) иных вариантов размещения не имеется.
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	8
	02:44:110801:16 часть участка
	Инвестиционная площадка для расширения существующей фермы
	1312,3943
	Земли  сельскохозяйственного назначения
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	50002222.83
	4,64
	1)площадная характеристика территорий основа на расчетных показателях количества трудовых ресурсов сельсовета;

2) развитие экономического потенциала сельсовета на основе программы социально-экономического развития района;

3) инвестиционная привлекательность территории, благодаря близости транспортной инфраструктуры федерального и регионального значения;

4) агрохимический мониторинг состояния земель определил возможность использования наименее ценных земель сельскохозяйственного назначения;

5) иных вариантов размещения не имеется.
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	9
	02:44:151201:81

часть участка
	Инвистиционная площадка для развития объектов придорожного сервиса
	15,2 983
	Земли  сельскохозяйственного назначения
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	561 447,61
	1,76
	1)площадная характеристика территорий основа на расчетных показателях количества трудовых ресурсов сельсовета;

2) развитие экономического потенциала сельсовета на основе программы социально-экономического развития района;

3) инвестиционная привлекательность территории, благодаря близости транспортной инфраструктуры федерального и регионального значения;

4) агрохимический мониторинг состояния земель определил возможность использования наименее ценных земель сельскохозяйственного назначения;

5) иных вариантов размещения не имеется.
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	ИТОГО:
	76,49


	
	
	


Проектный баланс земель территории СП Красноярский сельсовет 
таблица №11.4

	№ п/п
	Категория земель (согласно ст.7 земельного кодекса РФ)
	Площадь, га 

(Существующее 

положение 2021)


	Площадь, га 

(Расчетный срок до 2040)



	1
	Земли сельскохозяйственного назначения
	5397,87
	4944,98

	2
	Земли населенных пунктов
	544,43
	964,6

	3
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевиденья, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения.
	665,7 
	742,19

	4
	Земли лесного фонда
	535,1
	535,1

	5
	Земли водного фонда
	298,8
	298,8

	6
	Земли запаса
	145,96
	102,19

	Итого в административных границах
	7587,86
	7587,86

	
	
	


  С Изменениями после замечаний Минтранса 30.06.2022
Территория сельского кладбища, восточнее  с. Н. Краснояр





Расширение границ д.Чувашский Куганак





Расширение границ д.Чувашский Куганак





Расширение границ с. Новый Краснояр п. Солнечный





Расширение границ с. Новый Краснояр п. Солнечный





Расширение границ д.Катениновский





Территория сельского кладбища, восточнее  с. Косяковка





Инвестиционная площадка





Инвестиционная площадка для производственных зон предприятий





Карьер ОПИ для собственных нужд








Карьер ОПИ для собственных нужд





Территория сельского кладбища, северо-восточнее с. Косяковка





Территория сельского кладбища, южнее д. Чувашский Куганак





Санитарно-защитное озеленение сельского кладбища, севернее  д. Новый Краснояр





Территория сельского кладбища, севернее  д. Новый Краснояр





Инвестиционная площадка





Инвестиционная площадка


Для сельхозпредприятия





придорожный сервис





Зона рекреации





Зона рекреации





Зона рекреации





Зона рекреации





Зона рекреации





Зона рекреации под лесопарк 










